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Proces verbal

Al sedintei Comitetului Executiv

Din 17 octombrie 2011

ln data de t7 octombrie 2011orele 13:@ a avut loc sedinta comitetului executiv al Asociatiei de
proprietariTurn T3, Str.Domana Ghica nr.32B, Sector 2, cu urmatoarea ordine de zi:

1. Citirea siaprobarea raportului asupra ultirnelor lucrari executate pentru finalizarea si punerea in
functiune a blocului

2. Alegerea prestatorilor de servicii pe baza ofertelor prezentate

3. Aprobarea datei de2l octombrie orele 19.30 pntru adunarea proprietarilor. Sedinta sa aiba
loc in sala mare de la sediul Euro Habitat. O sa incerce Dl. Florin Vasile sa ia cheia de la acestia
pentru ca intilnirea sa poata avea loc acolo.

4. Crearea ordineide zi pntru Adunarea proprietarilor imediat urrnatoarc

5. Aprobarea pentru constituirea unui Regulament de functionare a cladirii

La acest regulament sa putern lucra noi cei din C-omitet iar dupa ce ii dam o forma cit mai
concreta sa il propunem in Adunarea proprietarilor. Propun ca pina miercuri, 19-1G2011, orele 14

sa fie transmise toate punctele de vedere'a*fel incit Florin C Vasile sa aiba timpul necesar sa le

lege intre ele si sa le discute in vinerea dinantea Adunari proprietarilor. Se poate folosi ca baza

regulamentul din contractulde vinzare cumparare pe care l-am semnat cu cei de la Euro Habitat.

6. Aprobarea unei noisedinte a ComitetuluiExecutiv in data de2l octombrie orele 17.30la sediul
asociatie de proprietari sedita in care sa finalizam acest regulament.

7. Diverse

Sedinta a inceput la orele 13,00 sidin cei 5 membrii aicomitetuluiau fost prezenti urmatorii:

L. Florin Vasile - Presedinte

2. EmilSandulescu - membru

3. Monica Dorbantu - membru

4. Dan Petre- membru

Horia Bolosina a lipsit dar l-a mandatat de dl. EmilSandulescu sa-l reprezinte. De asemenea Horia

Bolosina a cerut sa fie inlocui din comitet pe motiv de lipsa de timp-
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Aflandu-se din intimplare la sediul Planorama, a mai luat parte la dedinta dl. Mihai Neacsu,
avocatul multora dintre proprietarii imobilului. A fost o oportunitate in a avea langa noi un
sfatuitor cu cunstinte juridice.

S-a trecut la ordinea de zi:

La punctual 1s-a citit raportulde catre dl. Sandulescu cu lucrarile executate sis-a discutat despre
ce urmeaza sa executam in urmatoarele lunii imediat urmatoare. Toti membriicomitetuluiau fost
de acord cu raportul si s-a discutat ca acesta sa fie citit si explicat si in Adunarea generala pentru o
cit mai buna informare a proprietarilor. S-a aprobat in unanimitate.

La punctual 2 de pe ordinea de zi s-au discutat toate ofurtele pe cane le aveam la acea ora.
Discutiile despre anumite contracte au fost simple pe motiv de unica oferta. Exernplul: Apa Nova,
Enel, Distrigaz siSupercom, acestia avind monopol.

La ceilalti presatori de servicii, dupa citirea ofertelor s-a ajuns la concluzia, salutara, ca trebuie sa

avem servicii profesionale la cele mai bune preturi. Astfiel:

l) Pentru curatenia in bloc aveam 3 variante:

a. Sa angajam noi 2-3 femei de serviciu. Salariile lor impreuna cu taxele catre stat ar ajunge in

ajung astfel la 4.ffD de roni,/luna la care se adauga ustensilele pentru curatenie si

consumabilele.

b. Oferta de 3.750 ron plus TVA a SC. Vidivact impex SRL, firma unei vecine din bloc care a dat
proba timp de doua saptamini, proba pe care nu a trecut-o din diferite motive. Avea un
singur angajat care nu a facut fata la fucru. E edevarat ca dupa implicarea Doamnei Baradet

lucrurile incepuse sa prinda o foma mai buna dar membriiccmitetuluiau apreciat ca nu
poate face fata cereriidin bloc.

c. Oferta Phoenix Mar deaning SRL care isi desf,asoara actlvitatea de mai multi ani in
domeniu. Au facut o oferta detaliata cinci zile din sapte la un cost de 4238 plus TVA dar si

cu o curatenie generala din trei in trei luni in care vine cu o echipa completa si cu aparatura
profesionala de dat luciu, cu materialele incluse in pret.

Membrii comitetului au optat pentru cea din urma varianta motivele fiind: diferenta de pret fata
de ofertele precedente este modica iar serviciile acesteia, prin forta de lucru mare a firmeifiind
peste primele doua oferte. BloculT3 este unul mare ce necesita o forta sporita in privinta

curateniei.

ll) Pentru ofertele de interfonie s-au adus mai multe oferte.

a) Oferta pe care am primito acum 3 luni de 62de euro plus TVA a devenit uherior 92 Euro

plus TVA

b) O alta oferta a venit de la o persoana fizica la un pret de 65 Euro plus TVA si au fost
respinsa pentru ca nu aveai pe cine sa tragi la raspurdere
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c) Cei de la Romtelecom au venit cu oferta lor care este substantial mai mare dar care are un
avantai major in fata celorlalte. C.ostul eieste de 1fl) de euro/apartament plusWA.

La primele oferte, si oricare alta care ar mai aparea exista o nevoie de minim 5096 avans si SV/o
la finalizare. Aceasta inseamna sa stringem banii in avans pentru toata suma pentru ca o astfel
de lucrare nu dureaza mai muh de llo de zile sa fie finalizata. ln aceste conditii pentru ca noisa
stringem banii (experienta mea de pina acum o dqredeste) ne trebuie minimum 3 luni. Nici o
oferta nu este facuta pe o perioada rnai mare de 45 de zile. lar dupa ce noi vom stringe banii,
dupa luni de zile ne trezim ca pretul nu mai este actualsi ca trebuie sa vin din nou la dvs sa va
mai cer 5-10 euro. Nu vom stringe banii de la toti oricum. Atuncicei de la Romtelecom vin cu o
propunere pe care noiceidin comitet am luat-o in conslderare ca fiind una salutara. Ei ne
propun sa platim aceasta lucrare in1,2-24 rate. ln fulul acesta am putea sa adaugam in jur de 6
euro in plus la factura de intretinere dar sa avem interfonul inca din luna decembrie.

lnsist in a spune ca pentru noi e cam urgenta punerea sistemuluiacesta pentru ca am vazut ca
portarii nu intreaba pe nimeni nimic. Se intra la liber. Se intra cu masinisiva imaginatica asa
cum se aduce mobilier se si poate scoate orice cu npsina. Vin firme de mobiler, electronice si
altele si anunt ca ne-au disparut niste aparate puse saptaminile trecute de Romtelecom.

Membrii comitetului au considerat ca aceasta oferb trebuie luata in calcul si propun adunarii
sa isidea acordul pentru semnarea cu Romtelecom pentru interfon. Ofertele pot ficitite in
adunare.

lll) S-a aprobat oferta caseide avocatura Neacsu pentru ca in urmatoriidoianivom avea de
lupta cu cei de la Enel (care s-ar puteasa ne puna in circa tot consumul neplatit de cei de la EH

ca sa putem trece contractul pe asociatie). De asemenea cu Apa Nova s-ar putea sa intimpinam
aceeasi problema. Este deja de notorietate ca cei de la Enelsi Apa Nova vor neaparat sa-si

acopere pierrderile de la clientii care preiau un contract si stiu ca oamenii nu merg in instanta
pentru astfeld e lucruri. ta noi, in schimb, e vot$a de zeci de miide euro la Enelsizeci de mii
de euro la Apa Nova. Nu putem lasa lucrurile asa. Pe de alta parte o sa avem nevoie sa dam in
judecata pe Euro Habitat care nu-siva plati cu siguranta facturih pentru proprietatile pe care

le detin din bloc. Spatiile de jos plus apartamentele netransferate sau fara curnparator sunt
inca in responsabilitatea lor.

lV) Oferta de contabilitate

De asemenea am avut trei oferte:

a) Pavel Carnaru, expert contabil, atestat CECCAR isi ofera serviciile pentru suma de 700 de lei
plus taxele aferente adica un totalde 9fi) de lei

b) Oferta SCSyscont Audit SRL care vine cu o oferta detaliata de 800 lei plus WA adica 992 lei

c) Oferta primita de la Monica Dorobantu care vine cu o oferta de 7 lei/apartament plus

taxele aferente
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Membriicomitetului au ajuns la concluzia simpla ca oferta Monicai este dubla fata de
celelalte doua,7 leix 274apaftamente'1.918|ei plusTaxe sare bine de2.4OO lei. l-am
explicat si Monica ca nu putem lua in consideratie o oferta ca aceasta siam decis sa-i mai
lasam o zi sa-si reconsidere oferta. Eu am cerut imistent ca acest lucru sa nu taraganeze
prea mult.

Pina a doua zi la orele 15 nu primisem nici un Espuns asa ca Dan Petre si Emil Sandulescu
isi trimisesera pe e-mail votul in favoarea firmei Syscont Audit SRL care avea oferta cu
detalii si pentru care au aplicat exact aceleasi reguli yis-a-vis de pentru profesinalizare.
Raspunsulvenit pe e-mailde la Monica Dorobantu ilvom considera ca un vot in favoarea ei,
iar acest e-mail ilvoiciti in fata adunariipentru autenticitate.

Domnul Carnaru : respins cu 4 voturidin 4 prezenti

SC Syscont Audit SRL : 3 voturi pentru, 1 impotriva

Monica Dorobantu l vot pentru, 3 impotriva

ln aceste conditii comitetul prin majoritatea simpla aplica in favoarea luiSC Syscont Audit
SRL.

La punctual 3 s-a aprobat in unanimitate ca in data de 2l ctombrie sa aiba loc adunarea
generala a asociatiei.

La punctual 4 s-a trecut la ordinea de zi +Adunarii generale:

1. Darea de seama a lucrarilor efectuate de la ultima adunare.
2. Prezentarea unui regulament de ordine interioara si frrnctionalitate a cladirii.
3. O scurta prezentare a problemelor cladirii.
4. Prezentarea contractelor incheiate de comitetul execrrtiv pentru scopurih si activitatile asociatiei.

5. Aprobarea bugetuluide venituri si dtehuieli-
6. Aprobarea cuantumului fondului de reparatii curent.
7. Aprobarea cuantumului fondului de rulment.
8. Alegerea de noi membri ai comitetului executiv.

9. Diverse

S-a aprobat in unamitate ordinea de zi.

la punctul 5 s-a aprobat necesitatea crearii unui regulament de ordine interioara. Am propus ca fiecare membru

sa vina cu idei sa mi le trimita iar eu sa le leg intr-un regulment draft care sa fie supus dezbaterii in adunarea

generala. S-a aprobat in unamitate.

La punctual 6 s-a aprobat ca in data de 21 octombrie orele 17.30 sa mai aiba loc un nou comitet executive.

La puntul 5 Diverse s-au discutat 3 lucruri
L. Sa incheiem din spatiul comun erentualilor doritori. Avem deja o cerere de incheiere a jumate din

spatiul din sala mare (intrarea principalf pentru un studio foto- Punctul meu de vedere referitor la acest
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aspect este ca trebuie sa incercam sa inchiriem cit mai mult spatiu pentru ca acesta consuma curent,
peste iarna, incalzire si driar curatenie. S[ur ca nici banii pe care Fam lua pe ei nu strica asociatiei. Cum

acesti bani nu pot avea o aha destinatie decit reparatia sau modernizarea cladirii, pe noi near aranja

foarte bine acest lucru. 9a conduzionat in unanimitate ca ar fi bine si ca trebuie sa supunem la vot in
Adunare Generala. Astfel acest lucru ya fi cerut la sectiunea diverse a ordinii de zi al adunarii generale.

2. S-a discutat despre fondul de repratii permanent o suma care sa fie platita de catre proprietari functie
de cota indiviza, asa cum cere legea.9a ajuns la concluzia ca o suma de 12.900 lei lunara pina la
finalizarea lucrarilor din bloc ar putea fi suficienta. S-a votat in unanimitate ca acesta suma sa fie
prezentata si eventual discrtata in adunarea generala. Proportional cu cota indiviza aceasta suma
reprezinta pentru o garsoniera 29 de lei pe luna, pentru doua camere 47 lei pe luna iar pentru 3 camere
58 de lei pe luna. Se va supune la vot in adunarea generala.

Semnaturi Membrii prezenti:

Florin Vasile -

Emil Sandulescu - membru

Monica Dorobantu - membru


